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Satzung
Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
in der Gemeinde Heek vom 12. Juli 1988
i.d.F.v. 25.03.2002

Aufgrund von § 132 des Baugesetzbuches i.d.F. éefdésung des
Baugesetzbuches vom 27. August 1997 (BGBI. | S1p1zuletzt
geandert durch Gesetz vom 26. November 2001 (BIGEBI2141)
und von § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Neidrh
Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachong 14.
Juli 1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert dur@s&z vom 28.
Méarz 2000 (GV NRW S. 245) hat der Rat der Gemelddek in der
Sitzung am 20. Marz 2002 folgende Satzung besadoss

§1
Erhebung des ErschlieRungsbeitrages

Die Gemeinde Heek erhebt ErschlieBungsbeitrage dach
Vorschriften des Baugesetzbuches (8§88 127 ff.) soazh MaRgabe
dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der Erschlieungsaufwand:

1. fir die 6ffentlichen zum Anbau bestimmten SéraVege und
Platze
a) in Dorfgebieten, reinen Wohngebietelgesheinen und
besonderen Wohngebieten und Mischgebieten
aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 14 m Byeit
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 8 m Breite;
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b) in Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergahisoweit
unter d) und e) nicht abweichend geregelt
aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 1Braite,
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 12,5 mtBrei
¢) in Industriegebieten
aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 20 m Breit
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 14,5 mtBrei
d) in Kleinsiedlungsgebieten und Ferienhausgebieten
aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 10 m Breit
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 7 m Breite;
e) in Dauerkleingartengelanden und Wochenendhaietgelbis
zu 6 m Breite;

2. fur die 6ffentlichen, aus rechtlichen oder teldi&ghen Grinden
mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsasiag
innerhalb der Baugebiete (z.B. Fullwege, Wohnweige)lb
einer Breite von 5 m;

3. fur die nicht zum Anbau bestimmten zur Erschligidder
Baugebiete notwendigen Sammelstra3en innerhalb der
Baugebiete bis zu einer Breite von 21 m;

4. fur die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen Plddizezu 8 m
Breite;

5. fur Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im SinneNon 1, 3
und 4 sind, bis zu einer weiteren Breite von 5 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nrn. 1, 8 dngenannten
Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Gruraisat
innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieRungerudig
sind, in H6he von 10 v.H. aller im Abrechnungsgefies)
liegenden Grundsticksflachen, § 6 Abs. A (2) findet
Anwendung.

6. fir Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspiesat

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im SinneNwan 1 bis 4
sind, bis zu einer weiteren Breite von 4 m;

4 Stand: 1.7.2002



ErschlieBungsbeitrage 63-0

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nrn. 1 bigehannten
Verkehrsanlagen sind, aber nach stadtebaulichendSéizen
innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieRungerudig
sind, in Ho6he von 10 v.H. aller im Abrechnungsgefies)
liegenden Grundsticksflachen, § 6 Abs. A (2) findet
Anwendung.

7. fur Immissionsschutzanlagen im Sinne des § 1125 2 Nr. 5
BauGB werden Art und Umfang dieser Anlagen jeweilsch
besondere Satzung bestimmt.

(2) Werden durch eine ErschlieBungsanlage nachANis. 1
unterschiedliche Gebiete gem. den Buchstaben &) bis
erschlossen, so gilt fiir die gesamte ErschlieRumgga die
Regelung mit der grof3ten Breite. Bei unbeplantebi€&en
richtet sich die Bestimmung der Gebietsart gem.. AlNr. 1
nach dem uberwiegenden Charakter der vorhandenssuBeg.

(3) Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 Nis 4 lgehdren
insbesondere die Kosten fir:

a) den Erwerb der Grundflachen,

b) die Freilegung der Grundflachen,

c) die erstmalige Herstellung des StralRerd@drpinschliellich
des Unterbaues, der Befestigung der Oberflacheesowi
notwendiger Erhéhungen oder Vertiefungen,

d) die Herstellung von Rinnen sowie der Régids,

e) die Radwege,

f) die Gehwege,

g) die Beleuchtungseinrichtungen,

h) die Entwasserungseinrichtungen der EmsBhingsanlagen,

i) die Herstellung von Béschungen, Schutzd 8Siiitzmauern

einschliellich Gelander,

j) den Anschlu3 an andere ErschlieBungsanlage

k) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche

ErschlieBungsanlagen.

(4) Der ErschlieBungsaufwand umfa3t auch den Warvan der
Gemeinde aus ihrem Vermdgen bereitgestellten Fréche
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(®)

(6)

Zeitpunkt der Bereitstellung. Zu den Kosten fiir @&@werb der
Flachen fur ErschlieBungsanlagen gehért im Fatlerei
erschlieBungsbeitragspflichtigen Zuteilung im Sides § 57
Satz 4 und des § 58 Abs. 1 Satz 1 BauGB auch derndeh §
68 Abs. 1 Nr. 4 BauGB.

Fur Parkflachen und Grinanlagen gelten Absx@3i
sinngeman.

Der ErschlieBungsaufwand umfafit auch die Kostienfur die
Teile der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer Kiagsten
Stral3e entstehen, die lGber die Breiten der an8emen freien
Strecken hinausgehen.

(7) Endet eine ErschlielBungsanlage mit einer Wamdege, so

vergrof3ern sich die in Abs. 1 angegebenen MalaefiiBereich
der Wendeanlage um 8 m. Das gleiche gilt fiir demreiBl der
Einmindung in andere bzw. Kreuzungen mit anderen
ErschlieBungsanlagen.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen Aufwandes

(1) Der beitragsfahige Aufwand wird bei den Anlagenm8@ mit

(2)

Ausnahme der Kosten der Entwasserungsanlagen each d
tatsdchlichen Aufwendungen ermittelt.

Bei den Entwasserungsanlagen nach § 2 Abs. 3 Balmét

wird

a) ein Einheitssatz von 5,05 € je m2 befestigter dfietmer
Verkehrsflache fur die Ortskanale und

b) ein Einheitssatz von 2,42 € je m2 befestigter dfiemer
Verkehrsflache fur die Entwasserungseinrichtungen i
Stral3enkorper

als Aufwendungen zu Grunde gelegt.

§ 2 Abs. 1 ist sinngemaf anzuwenden.
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Die Einheitsséatze gelten fir die im Jahre 1995dgeistellten
Entwasserungseinrichtungen.

Die Einheitssatze werden auf der Grundlage der
Baupreisindizes fur Ortskanéle (Abs. 2 a) und Snd@u (Abs.
2 b) auf den Fertigstellungszeitpunkt angepal3t.

(3) Der beitragsfahige Erschlielungsaufwand wird férelnzelne
ErschlieBungsanlage ermittelt. Die Gemeinde kanveathend
von Satz 1 den beitragsfahigen ErschlieBungsaufifiand
bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlagetesimioder
diesen Aufwand fiir mehrere Anlagen, die fir diechlieRung
der Grundstiicke eine Einheit bilden (Erschlie3uimissst),
insgesamt ermitteln.

Die Bildung einer ErschlieBungseinheit i.S. von3® Abs. 2
Satz 3 BauGB bestimmt der Rat oder der von diesestiromte
Ausschuss.

§4
Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v.H. des beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwandes. Fir Immissionsschutzanlggeral § 2
Abs. 1 Ziff. 7 wird der Anteil der Gemeinde jewedlarch
Einzelsatzung festgelegt.

§5
Abrechnungsgebiet

(1) Die von einer ErschlieRungsanlage erschloss&mandstiicke
bilden das Abrechnungsgebiet. Wird ein Abschniteei
ErschlieBungsanlage oder eine ErschlieBungseiabgérechnet,
so bilden die von dem Abschnitt der ErschlieRunkzggnbzw,
der ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundstiake
Abrechnungsgebiet.
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(2) Grundstiicke, die infolge Abschnittbildung durokhrere
Abschnitte erschlossen werden, unterliegen der
ErschlieBungsbeitragspflicht fur jeden infrage koznishen
Abschnitt. Von diesen Grundsticken ist in die Vilutey des
beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes fir jedestiiitt
jeweils nur eine Verhéaltnisflache einzubezieheredeiVer-
haltnisflache wird durch Teilung der Gesamtflacinedas
Grundstuick im Sinne des § 6 durch die Gesamtfrogdaes
Grundstiickes an allen Abschnitten und der Multadiibin dieses
Ergebnisses mit der Frontlange zu dem jeweils die
Beitragspflicht auslésenden Abschnitt gewonnen.

§6
Verteilung des beitragsfahigen
ErschlielBungsaufwandes

A

(1) Der nach 8§ 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand wach Abzug
des Anteils der Gemeinde (8§ 4) auf die erschlossene
Grundstiicke des Abrechnungsgebietes (8§ 5) nach den
Grundstucksflachen verteilt. Dabei wird die untbiedliche
Nutzung der Grundstiicke nach MalR (Absatz B) undAnsatz
C) berticksichtigt.

(2) Als Grundstucksflache gilt:

a) bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungspldige
Flache, die der Ermittlung der zulassigen Nutzwngrande zu
legen ist.

b) wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder fidedsrlichen
Festsetzungen nicht enthalt, die tatsachliche Gatiic#isflache
bis zu einer Tiefe von 50 m von der ErschlieRBunigggnoder
von der der ErschlieBungsanlage zugewandten Goawe
Grundstiicks.

Reicht die bauliche oder gewerbliche Nutzung Ubhesal
Begrenzung hinaus, so ist die Grundstickstiefe wiaud, die
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durch die hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird.
Grundstiicksteile, die lediglich die wegemafige Vfetbng zur
ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei detiBesing der
Grundstuckstiefe unbericksichtigt.

B
(1) Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grtindssflache mit
einem Nutzungsfaktor vervielfacht, der im einzelbetragt:
1. bei ein- und zweigeschossiger Bebaubarkeit oder
gewerblich nutzbaren Grundstiicken, auf denen keine

Bebauung zulassig ist 1
2. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 1,25
3. bei viergeschossiger Bebaubarkeit 15
4. bei funfgeschossiger Bebaubarkeit 1,75

5. bei sechs- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit2

(2) Als zulassige Zahl der Geschosse gilt die imd@rmingsplan
festgesetzte hdchstzulassige Zahl der VollgeschS8sisd in
einem Bebauungsplan fir die Bebauung eines Gruckistl
mehrere GescholR3zahlen festgesetzt, so gilt alsdStiicksflache
im Sinne von Abs. 2 der jeweils der einzelnen GeBehahl
zuzuordnende Anteil an der Gesamtgrundstiicksfladireer
Anteil umfal3t den Prozentsatz der Gesamtgrunddiiacke, der
der H6he nach dem entspricht, den die der jewailige
Geschol3zahl zuzuordnende lberbaubare Flache gesimnten
Uberbaubaren Flache hat. Die Regelungen der Séiad 2
gelten entsprechend, wenn ein Bebauungsplan sidérin
Aufstellung befindet und den Verfahrensstand inn8ides § 33
BauGB erreicht hat.

Ist im Einzelfall eine grof3ere Geschol3zahl zugelasslier
vorhanden, so ist diese zugrunde zu legen.

Grundstiicke, die im Bebauungsplan als Gemeinbsfthafien
ohne Festsetzung der Geschof3zahl ausgewiesemsirttEn als
zweigeschossig bebaubare Grundstiicke angesetzt tiéei
Bebauungsplan nur Grundflachen- und Baumassenaahka
gilt als Geschol3zahl die Baumassenzahl geteiltd2y&, wobei
Bruchzahlen auf die néachstfolgende volle Zahl aufgdet
werden.
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(3) Ist im Einzelfall eine groRere Geschol3zahletagsen oder
vorhanden und geduldet, so ist diese zugrundeganle

(4) Grundstucke, auf denen nur Garagen oder Si&tiplgebaut
werden dirfen, gelten als eingeschossig bebaulrared&tiicke.
Ist nach den Festsetzungen des Bebauungsplanesalselim
Garagengeschol? zulassig oder im Einzelfall genehsugst
jeweils die hthere Geschol3zahl anzusetzen.

(5) Gemeinbedarfs- oder Grinflachengrundstiickepianten
Gebieten, deren Grundsticksflachen aufgrund ihrer
Zweckbestimmung nicht oder nur zu einem untergestanTeil
mit Gebauden tberdeckt werden sollen bzw. Giberdsckt(z.B.
Friedhofe, Sportplatze, Freibader, Kleingartengddgwerden
mit 0,5 der Grundsticksflachen angesetzt.

(6) In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fir tlie e
Bebauungsplan weder die GeschoRzahl noch Grunéftaeind
Baumassenzahl festsetzt, ist a) bei bebauten Giigie die
Zahl der tatsachlich vorhandenen, b) bei unbebaateer
bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf den Giiclen der
naheren Umgebung Gberwiegend vorhandenen Geschosse
mafgebend. Bei Gemeinbedarfs- oder Grinflachengtiickkn
gilt 8 6 Abs. B (5) entsprechend.

(7) Ist eine Geschol3zahl wegen der Besonderheée®Bauwerks
nicht feststellbar, werden je angefangene 2,8 mettlids
Bauwerks als ein Vollgeschol3 gerechnet.

C

Werden in einem Abrechnungsgebiet (§ 5) aulRer libgemd
gewerblich oder in gleichartiger Weise (z.B. BuNerwaltungs-,
Post-, Bahn-, Krankenhaus- und Schulgebauden) zremut
Grundstiicken oder Grundstiicken, die nach den Eestggen eines
Bebauungsplanes in einem Kern-, Gewerbe oder Iridgsbiet
liegen, auch andere Grundstiicke erschlossen, ddisidie
Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- oder Industriegebisbwie fir
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Grundstiicke, die Uberwiegend gewerblich oder irchbetiger
Weise genutzt werden, die in Absatz B (1) Nrn.sl%genannten
Nutzungsfaktoren um je 0,30 zu erhdhen.

Dies gilt auch fur ungenutzte Grundstiicke, auf deatger bauliche
oder sonstige Nutzung zulassig ist, in Gebietemndiht in einem
Bebauungsplan festgesetzt sind, die aber auf Gdangorhandenen
Bebauung und sonstigen Nutzung als Kerngebieteimér nach § 7
Abs. 2, als Gewerbegebiete mit einer nach § 8 Almler als
Industriegebiete mit einer nach § 9 Abs. 2 Baumugsuerordnung
in der jeweils gultigen Fassung zulassigen Nutamgusehen sind.
Dies gilt nicht fir Abrechnung von ErschlieBungsaen i.S.v. § 2
Abs. 1 Nr. 6 b.

D

(1) Fur Grundsticke, die von mehr als einer EisBlihgsanlage im
Sinne des § 2 Abs. 1 Nr. 1 dieser Satzung ersaosgrden, ist
die Grundstiicksflache bei Abrechnung jeder
ErschlieBungsanlage nur mit 1/2 anzusetzen.

(2) Dies gilt nicht

a) fur Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Indugtlaeten
sowie fur Gberwiegend gewerblich oder in gleichmtiWeise
genutzte Grundstiicke, in sonstigen beplanten aueeplanten
Gebieten,

b) wenn ein Erschlieungsbeitrag nur fir eine
ErschlieBungsanlage erhoben wird und Beitrage &itene
Anlagen weder nach dem geltenden Recht (BauGB uhd §
KAG fur stralBenbauliche Malinahmen) noch nach
vergleichbaren friiheren Rechtsvorschriften erhabemen
sind oder erhoben werden durfen.

¢) soweit die ErmaRigung dazu fihren wirde, dalft déc
Beitrag eines anderen Pflichtigen im Abrechnungsgeabm
mehr als 50 v.H. erhoht, tritt dieser Fall ein,duilie
Eckgrundstiicksermafigung nur insoweit gewéhrt,diaf?
Mehrbelastung eines anderen Pflichtigen im
Abrechnungsgebiet nicht mehr als 50 v.H. betragt.
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(3) Mehrfach erschlossene Grundstiicke sind bei oesamer
Aufwandsermittlung in einer ErschlieBungseinheil® Abs. 2
Satz 3 BauGB) bei der Verteilung des ErschlieRumigsandes
nur einmal zu bericksichtigen (8 131 Abs. 1 SaBadGB).

§7
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fur

. den Grunderwerb

. die Freilegung

. die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen

. die Radwege, zusammen oder einzeln

. die Gehwege, zusammen oder einzeln

. die Parkflachen

. die Grunanlagen

. die Beleuchtungsanlagen

. die Entwasserungsanlagen

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolgealegy werden,
sobald die MaRnahme, deren Aufwand durch Teilbetgigleckt
werden soll, abgeschlossen worden ist. Uber dieeflung der
Kostenspaltung entscheidet der Rat der Gemeind&ngzelfall.
Immissionsschutzanlagen sind selbstéandige Einngdn.

O©CO~NOOUTA WNPEP

§8
Merkmale der endgtiltigen Herstellung der
ErschlieRungsanlagen

(1) StraRen sind endgliltig hergestellt, wenn iHéelen im
Eigentum der Gemeinde sind, sie eine Verbindunglenit
Ubrigen offentlichen Verkehrsnetz besitzen undfoligenden
Bestandteile und Herstellungsmerkmale aufweisen:

a) Fahrbahn mit Unterbau und Decke; die Decke learsn
Asphalt, Teer, Beton oder Pflaster bestehen;
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b) beidseitige Gehwege mit optischer oder h6henge i
Abgrenzung gegen die Fahrbahn und fester Deckd)elie
kann aus Platten, Pflaster oder Asphaltbelag besteh

¢) Entwasserungseinrichtungen mit Anschluf? an die
Kanalisation;

d) Beleuchtungseinrichtungen betriebsfertig;

e) Begleitgriin i.S. v. § 2 Abs. 1 Nr. 6 a) angelegt

Alternativ zu den Punkten a) und b) sind die

Herstellungsmerkmale auch erfiillt, wenn Fahrbatth@ehwege

zusammen als Mischflache hdhengleich und ohnedatis

Abgrenzung angelegt werden. Diese Mischflache mii3 m

Unterbau und Decke versehen sein; die Decke kamsphalt,

Platten, Teer, Beton oder Pflaster bestehen. Digétpim Abs.

1 geforderten Bestandteile und Herstellungsmerkinigiben

unberihrt.

(2) Die Ubrigen ErschlieBungsanlagen sind endgtitigestellt,
wenn ihre Flachen Eigentum der Gemeinde sind,is& e
Verbindung mit dem ubrigen offentlichen Verkehrgneg¢sitzen
und
a) Platze entsprechend Abs. 1 Buchst. a), ¢), de)musgebaut

sind;

b) Wege und 6ffentliche, aus rechtlichen oder tatiséhen
Grinden mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare
Verkehrsanlagen entsprechend Abs. 1 Buchst. bjl) eind e)
ausgebaut sind;

¢) Radwege entsprechend Abs. 1 Buchst. b), c)nd)e)
ausgebaut sind;

d) Parkflachen entsprechend Abs. 1 Buchst. aji)ajnd e)
ausgebaut sind;

e) Grunanlagen (8 2 Abs. 1 Nr. 6 b) gartnerischaies sind.

(3) Der Rat kann im Einzelfall die Bestandteile und
Herstellungsmerkmale der ErschlieBungsanlagen abeed
von den Absétzen 1 und 2 festlegen. Ein solcher
Abweichungsbeschlul’ ist als Satzung 6ffentlich
bekanntzumachen.
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§9
Vorausleistungen

Im Falle des § 133 Abs. 3 BauGB kdnnen Vorauslaggn bis zur
Hohe des voraussichtlichen Erschlie3ungsbeitragedben werden.

§ 10
Ablésung des Erschlieungsbeitrages

Der Betrag einer Ablésung nach § 133 Abs. 3 S&#a8GB
bestimmt sich nach der Hohe des voraussichtlickteimtnden
Beitrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablosung besieht.

811
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt rickwirkend zum 01.01.2002 mafK

Bekanntmachung am 25.03.2002
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